
実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

1 2 1 1. (5) 事業範囲

表中の●▲はPFI事業所が実施せず、別途市が選
定とあります。
PFI事業者は、●▲部分の事業者に対して何か行
う業務はあるでしょうか？

工事期間中は既存施設利用者に配慮していただき
ます。市民文化センターについては、イベント開催
時の駐車場の利用方法等について、随時協議・連
携を図っていただきます。

2 2 1 1. (5) 事業の範囲
既存の沼津市営香陵駐車場の解体は本事業の範
囲外という理解で宜しいでしょうか。

沼津市営香陵駐車場の解体は、新駐車場の設計・
建設業務に含まれています。

3 2 1 1. (5) 事業の範囲
工事期間中の仮設駐車場の維持管理・運営業務
は本事業の範囲外という理解で宜しいでしょうか。

要求水準書（案）P38「第3 6. (2) 1) ②（ｆ）」で、工事
期間中に西エリアにおいて一般車用200台程度及
び公用車81台分の駐車場の確保を要求していま
す。当該駐車場を現沼津市営香貫駐車場にて確
保する場合の維持管理・運営業務は本事業の対
象範囲外です。

4 2 1 1. (5) 事業の範囲
仮設駐車場は新駐車場（平面部・立体部）には含
まれず、本事業対象外という理解で宜しいでしょう
か。

現沼津市営香貫駐車場を質問№3の駐車場とする
場合は、本事業の対象範囲外です。また、その他
で確保する場合は、具体的内容を提示のうえで市
と協議が必要です。

5 2 1 1. (5) 事業の範囲
沼津市勤労青少年ホームの引渡時期は貴市との
協議によるとのことですが、目安となる時期をご教
示ください。

最短の引渡可能時期は、事業契約の締結の翌日
です。最終期限は、沼津勤労者体育センター等の
引渡日です。

6 2 1 1. (5) 事業の範囲
既存施設の閉館スケジュールについてご教示くだ
さい。

沼津市営香貫駐車場は、PFI事業者が一般車用
200台程度及び公用車81台分の駐車を満たす新駐
車場の供用開始日の前日を、沼津市営香陵駐車
場、沼津勤労者体育センター及び沼津市香陵武道
場は、新市民体育館の開業日の前日をもって閉館
する予定です。なお、沼津市勤労青少年ホームの
閉館日は、平成31年3月31日の予定です。

7 2 1 1. (5) 事業の範囲
解体する施設に▲が入っていますが、これは解体
するまでの期間、市が別途業務委託している者が
維持管理、運営を行うという意味でしょうか。

ご理解の通りです。
引渡時期まで、市が別途業務委託している者が維
持管理、運営を行う予定です。

8 3 1 1. (8) 2) ⑥ 業務範囲

「⑥備品（什器備品）の設置及びその関連業務」に
ついて、実際には、建設終了後の貴市へ引渡した
後に設置される備品も多くあることから開業準備業
務に「備品（什器備品）の設置及びその関連業務」
が無くてもよろしいでしょうか。

開業準備業務は、施設の引渡し前に行う業務で
す。
備品の設置は、建設業務もしくは、維持管理業務
の範囲内です。
引き渡し後に備品を設置する業務については、維
持管理業務の備品・什器等保守管理業務となりま
す。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

9 3 1 1. (8) 3) ③ 業務範囲

開館式典は、PFI事業者が神事部分だけ準備を行
い、それ以外の部分は、貴市が行う方がスムース
な式典準備となると思われますが、どのようにお考
えでしょうか。

開館式典はPFI事業者による実施となります。

10 4 1 1. (8) 5) ① 業務範囲

ある一定規模の大会などで当日の開館時間前（条
例の開始以前）に大会役員などが準備などを行う
ため、施設内の立ち入りを求める場合があります
が、貴市の見解をお聞かせください。

開館時間については、近隣住民の配慮を第一に考
えており、合意形成が図れるのであれば対応は可
能と考えます。
詳細な条件は、入札公告時に公表します。

11 4 1 1. (8) 5) ⑦ 業務範囲

「⑦スポーツ振興事業推進業務」について、PFI事
業者の業務範囲であることから、貴市の体育協会
及び加盟団体等の協力も得られるという認識でよ
ろしいでしょうか。

体育協会及び各団体の協力については、事業者
が個別協議し、内容を決定してください。

12 4 1 1. (9) 1) 一般個人利用
一般個人利用のボリュームについてはどの程度を
想定していますか

一般個人利用の需要については、「沼津市新市民
体育館整備基本計画」（平成29年8月31日）のP7及
びP8「1-6 利用形態別の実績」を参考に、事業者
にて予測、提案してください。

13 4 1 1. (9) 2) 市専用利用
市専用利用のボリュームについてはどの程度を想
定していますか

市専用利用の回数については、要求水準書（案）
「別紙9-3-1」をご参照ください。

14 4 1 1. (9) 3) 事業者専用利用
利用の優先順位やその決め方などをご教授くださ
い。

要求水準書（案）「別紙9-3-2　予約受付の方法」を
ご参照ください。なお、詳細は入札公告時に示しま
す。

15 5 1 1. (10) 1) ① 設計・建設業務の対価

なお書き以下、貴市がご検討されている財源につ
いて、資金調達の規模感を把握する必要があるた
め、現時点で想定されている一括支払の割合をご
教示ください。

施設建設費の一部は、国庫支出金と地方債による
財源確保を検討しており、「香陵公園周辺整備基
本計画」（平成29年8月31日）P21に記載の市債を
施設ごとに算定します。地方債の充当率について
は、地方財政法に基づき策定される地方債同意等
基準における地方債充当率によります。

16 5 1 1. (10) 2) 利用者から得る収入

市が直接主催する大会・イベントはどの程度あるで
しょうか？
その大会・イベントの稼働日数・時間をご教授くださ
い。また市が直接主催する大会・イベントの場所利
用の優先順位をご教授ください。

要求水準書（案）「別紙9-3-1　利用状況一覧」をご
参照ください。大会・イベントについては、事業期間
中も概ね上記資料同様の利用を見込んでいます。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

17 5 1 1. (10) 2) 利用者から得る収入
貴市が直接主催する大会・イベントの年間実施回
数や実施時期をご教示ください。

質問No.16の回答をご参照ください。

18 5 1 1. (10) 2) 利用者から得る収入
貴市が直接主催する大会・イベントその他事業以
外で行われる大会・イベントなど、現時点で想定さ
れるものがあればご教示ください。

質問No.16の回答をご参照ください。

19 5 1 1. (10) 2) 利用者から得る収入

貴市が直接主催する大会・イベントその他事業時
の準備、運営、後片付けなどは貴市が行う理解で
よろしいでしょうか。事業者がその一部または全部
を行う場合、準備、運営、後片付けに掛る費用は
貴市にご負担いただける理解でよろしいでしょう
か。

ご理解の通りです。

20 5 1 1. (10) 2) 利用料収入

仮設駐車場も公の施設となり、新駐車場と同様、そ
の料金設定を行い市の承認を受ける必要がありま
すでしょうか。また本業務は事業者の役務となりま
すでしょうか。

現沼津市営香貫駐車場を質問№3の駐車場とする
場合は沼津市駐車場条例の定めによるものとし、
利用料金の徴収は事業者の業務範囲外です。ま
た、その他で確保する場合は、具体的内容を提示
のうえで市と協議が必要です。

21 5 1 1. (10) 3)
独立採算により行う事業に
係る収入

体育館本体内部に自動販売機を設置する際、行
政財産使用許可等は必要となりますか

施設の設置及び管理条例にて“指定管理者の業
務の範囲”として、”施設利用者の利便の向上に資
する業務”を規定し、指定管理者による自主事業と
して指定管理者に管理権限を委任する際に自動販
売機の設置について協定を締結する方法を予定し
ています。詳細は、入札公告時に公表します。

22 6 1 1. (11) 1) 事業スケジュール
竣工・引渡し時期が明記されていますが、諸官庁
検査を受けるタイミングにつきましては事業者側の
判断で宜しいでしょうか。

ご理解の通りです。
また、PFI事業者による完工検査及び市の完工確
認も各施設を市へ引き渡しを行う前に完了させてく
ださい。

23 6 1 1. (11) 1) 事業スケジュール
2038年3月に事業期間が終了しますが、その後の
維持管理、運営事業を延長更新する可能性はござ
いますでしょうか。

延長更新はありません。事業期間終了に先駆け
て、次期事業者の募集等を行う予定です。

24 6 1 1. (11) 1) 事業期間(予定)

「※西エリアに独立して整備する場合」とあります
が、西エリア以外に新駐車場を整備する場合の事
業スケジュールについてはどのようにお考えでしょ
うか。

東エリアの新駐車場（平面部）・外構と同じスケ
ジュールになります。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

25 6 1 1. (11) 1) 事業期間(予定)

新駐車場の設計・建設期間、竣工・引渡し、供用開
始が提案によるとなっていますが、記載してある日
付の前後での提案でもよろしいのでしょうか。例え
ば竣工・引渡しは2021年1月となってもいいのでしょ
うか。

ご理解の通りです。ただし、その場合でも新市民体
育館の竣工・引渡しは2022年12月末日までとしてく
ださい。

26 7 1 2. (1) 特定事業の選定
事業者選定の採点一覧をご教授頂けますでしょう
か？
また審査委員は事前に公表されるでしょうか？

配点一覧、審査委員ともに、入札公告時に公表し
ます。

27 8 1 2. (1) 特定事業の選定
選定されなかった場合はPFI事業は中止されるの
ですか。

ご理解の通りです。ただし、他の事業方式で引き続
き整備を検討していく可能性があります。

28 9 2 2. ⑤
選定の手順及びスケ
ジュール

⑤の対話と⑬の対話の違いをご教示ください。

「⑤対話の実施」においては、実施方針公表時の
公表資料とそれらに対する質問回答を踏まえた対
話となります。参加は個別事業者でもグループでも
可能です。
「⑬対話の受付及び実施」においては、入札公告
時の公表書類とそれらに対する質問回答を踏まえ
た対話となります。参加は、入札参加資格申請時
のグループ単位とする予定です。

29 9 2 2. ⑤
選定の手順及びスケ
ジュール

⑤の対話は行政と事業者間のみで行われるという
理解で間違いありませんか。

対話出席者は、個別の対話申込事業者と市（アド
バイザリー業務受託事業者含む）との間で行いま
す。

30 10 2 3. メールシステム
セキュアファイル交換サービスとはNRIセキュアテク
ノロジーズ社のセキュアファイル交換サービス「クリ
プト便」との理解で宜しいでしょうか。

質問事項はセキュリティ情報であり、明言できませ
ん。なお、同サービスは、静岡県が導入しているセ
キュリティクラウドのひとつであり、提供ベンダーは
TOKAIコミュニケーションズです。

31 12 2 3. (4) 対話の受付及び実施
１社あたりの対話の時間はどの程度想定されてま
すでしょうか。

30分前後を想定しています。申込者数により変更
することがあります。

32 13 2 3. (9) 自由提案事業

平成31年4月に予定している自由提案事業照会の
タイミングで確認しなかった（間に合わなかった）事
業の提案は可能でしょうか。
また自由提案施設事業についても照会が必要で
しょうか。

自由提案事業の照会で確認していない事業につい
ても提案は可能です。ただし、市が受け入れられな
い提案の場合は、評価されない可能性がありま
す。
自由提案施設事業についても照会の対象となりま
す。

33 13 2 3. (9) 自由提案事業の照会
確認を行われる上での指標となるものがあればご
教授お願いします。

対話を踏まえて指標となるものを整理し、入札公告
時に公表する予定です。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

34 13 2 3. (9) 自由提案事業の照会

自由提案事業について、「対話時に内容を確認し
た後、通知する」とありますが、その後に提案事業
の内容を変更した場合の取り扱いについてご教授
いただけますでしょうか。

自由提案事業の照会で確認していない事業につい
ても、提案は可能です。ただし、市が受け入れられ
ない提案の場合は、評価されない可能性がありま
す。

35 13 2 3. （9） 自由提案事業の照会
自由提案事業は提案範囲の確認をおこなうとあり
ますが、いつの時点で確認をおこなうのでしょう
か。

提案範囲の確認は、入札公告後に行います。
2019年4月を予定しています。

36 13 2 3. （9） 自由提案事業の照会（⑨）
自由提案事業の照会の際、貴市が自由提案施設
事業の施設を保有するか否かも併せて通知いただ
けるとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解の通りです。

37 13 2 3. （9） 自由提案事業の照会（⑨）
照会する自由提案事業は、必ずしも提案をしなくて
もよいとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解の通りです。
質問No.32の回答についてもご参照ください。

38 14 2 4. (1) 2) 入札参加者の構成等
PFI事業者から受託する建設企業の下請けとして
請負う企業がPFI事業者に出資し、構成員となる事
は可能でしょうか。

SPCに出資することで、出資者となることはできま
すが、建設企業の下請けである場合は、構成員の
要件を満たさないため、構成員になることはできま
せん。

39 14 2 4. (1) 3) 入札参加者の構成等
市内企業の定義をご教示ください。市内に何らか
の拠点を有すれば市内企業に含まれることになり
ますか。

市内企業とは、市内に主たる営業所を有する企業
です。

40 15 2 4. (3)
入札参加者の参加資格要
件（業務別）

統括管理業務を担当する企業は、（2）共通事項を
満たしていれば、（3）業務別の資格要件はないと
理解でよろしいでしょうか？

ご理解の通りです。

41 15 2 4. (3)
入札参加者の参加資格要
件（業務別）

業務を共同事業体等で実施する場合は、そのうち
１社が要件を満たしていれば良いと理解でよろしい
でしょうか？

ご理解の通りです。

42 16 2 4. (3) 2) ③ 建設企業の要件 「基準日」の定義をご教示願います。 2019年1月1日です。

43 17 2 4. (3) 4) ② 参加資格要件
「体育館等の類似施設」とは、どの程度の体育施
設まで含まれるのでしょうか。

建築基準法別表第1(3)の体育館その他これらに類
するものと同様に、同法施行令第115条の３第1項
第2号に規定するボーリング場、スキー場、スケー
ト場、水泳場又はスポーツ練習場まで含まれるも
のとします。

44 17 2 4. (3) 5) ① 運営企業要件

「担当する業務と同一種類の業務を…受注した実
績」とのご記載ですが、アリーナ、サブアリーナの
運営管理業務につきましては、民間直営の大型体
育室（多目的体育室を含む）の管理運営実績も含
まれるとの解釈でよろしいでしょうか。

ご理解の通りです。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

45 19 2 7. (1) 著作権
「本事業の内容を公表する場合、または市が必要
とする場合には」とありますが、使用する内容を事
前に確認させていただくことは可能でしょうか。

公表する場合には、事前に公表内容を確認しま
す。

46 23 4 2. (1) 新市民体育館
フィットネススタジオと子ども体育室は兼用とする事
は可能か。

１室で、フィットネススタジオと子ども体育室を兼用
する事はできません。

47 24 4 2. (2)
新駐車場
（平面部・立体部）

新駐車場の駐車台数につきまして、大型バス用の
駐車スペース、あるいは、当該バスの待機スペー
スを確保する必要はありますか。 ご指示願いま
す。

大型バス用の駐車スペース及び待機スペースの
確保については、事業者による提案とします。

48 24 4 2. (3) 広場空間
駐車場を兼ねた場所でも良いのですか。
建物の屋上、中庭と連続する場合は合算で2000㎡
以上あれば良いと判断してもらえますか。

いずれも不可とします。

49 24 4 2. (3) 外構等

2,000㎡以上の広場空間確保に係る 指示が ありま
すが､｢緑豊かな場所｣、｢日常における賑わいの創
出｣の他に 市として 当該スペースに 求める イメー
ジ や想定がありましたら、ご教授願います。

「沼津市都市計画マスタープラン」、「沼津市緑の基
本計画」「香陵公園周辺整備基本計画」を踏まえ、
さらに事業者の創意工夫に期待します。

50 24 4 2. （3） 外構等

「2,000㎡以上のまとまった広場空間」とあります
が、貴市にて想定している広場としての機能（地域
の祭り利用など）はございますか。
なお、想定されるものがない場合、形状は民間事
業者の提案によると理解してよろしいでしょうか。

質問No.49の回答をご参照ください。

51 24 4 2. (3) 外構等

2,000㎡以上のまとまった広場空間とは、一体的な
広がりも持つ空間を想定しますが、通路や樹木(緑
地)等にて分断される場合や段差がある場合、敷地
(広場)形状が不整形な場合にあっても、その利用
に応じては、まとまった土地と解されるでしょうか。
(｢まとまった広場空間｣の定義)

「まとまった広場空間」とは、要求水準書（案）P1「3.
本事業実施にあたり市がPFI事業者に期待する基
本的な方針」を踏まえたうえで、事業者が提案する
使い方や使われ方が妨げられることなく効果的に
実現が可能で、かつ機能発揮がされる連続した土
地を想定しています。

52 24 4 2. (4) 自由提案施設
「沼津市普通財産の売払い及び貸付けに関する要
綱（平成27年7月31日 沼津市告示255号）」をご開
示頂けないでしょうか？

沼津市ホームページトップの「市政情報」より「沼津
市例規集・その他の要綱」の「沼津市例規集はこち
ら」をご参照ください。
第６類 財務 ／第３章 財産・基金・契約　にてご参
照いただけます。
URL
http://www3.e-reikinet.jp/cgi-
bin/numazu/D1W_resdata.exe?PROCID=92026030
3&CALLTYPE=1&RESNO=84&UKEY=15414012447
96
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

53 24 4 2. （4） 自由提案施設

「賃料等を徴収する場合がある」とありますが、ど
のような場合に賃料等を徴収しない場合になるの
でしょうか？事業者側の提案が市が希望する内容
であった場合には、賃料を支払わなくてもよいよう
なことがあるのでしょうか。

「添付資料2-2 2.(2) 2)」に記載のとおりです。

54 24 4 2. （4） 自由提案施設

「提案内容によっては～賃料を徴収する場合があ
る。」との記載がありますが、提案内容により賃料
を減免ないし免除することがあるとの理解で宜しい
でしょうか。その際の具体的な判断基準について
可能な範囲内でご開示いただけないでしょうか。

賃料の減額または免除については、ご理解の通り
です。
自由提案事業の照会時に、事業者の提案内容に
応じて市が判断します。

55 24 4 2. (4) 自由提案施設
自由提案施設は任意提案とありますが、選定につ
いての加点・減点要素ではないのでしょうか。

提案審査時の加点要素となります。

56 24 4 2. (4) 自由提案施設

自由提案施設の契約形態はどのようになるので
しょうか。事業契約に含まれ、市とSPCとの事業契
約となるのでしょうか。それとも事業契約とは別に
定期借地契約等となるのでしょうか。また、契約者
はSPCではなく、構成企業や自由提案施設の運営
者としてもいいのでしょうか。

事業契約において自由提案事業（自由提案施設事
業含む）の実施について契約締結し、期間や地代・
賃料等の詳細な事項については、別途定期借地
権設定契約等を締結する予定です。また、契約者
はSPCとなります。

57 24 4 2. (4) 自由提案施設

自由提案施設の提案内容によっては、賃料等を徴
収する場合があるとありますが、賃料の額につい
ては、個別対話を踏まえて事業者の提案によるも
のと考えてよろしいでしょうか。

PFI事業者が市に支払う賃料等については、市の
規定に沿った算出基準により「最低額」を算出しま
す。提案内容による減額または免除については対
話を踏まえ、自由提案事業の照会時に市が決定し
ます。

58
添付資料

1-1
1. No.6

国庫支出金等
変動リスク

国庫支出金の金額の変動リスクが事業者となって
いますが、国庫支出金の額は入札公告時に示され
るとの理解でよろしいでしょうか。また、その後、国
庫支出金の額が変動した場合にＰＦＩ事業者にかか
る損害、増加費用は、貴市が負担するとの理解で
よろしいでしょうか。

国庫支出金は見込まないで提案いただき、市にて
申請して交付された場合は、一括支払施設整備費
としてPFI事業者に支払うことを予定しています。変
動分は割賦支払施設整備費より減額します。

59
添付資料

1-1
1. No.6

国庫支出金等
変動リスク

予定していた国庫交付金の金額変動リスクは事業
者が負担とありますが、金額が確定する時期をご
教示ください。

各国庫交付金の交付要綱によります。PFI事業で
は、施設が引き渡される年度中に交付決定される
ことが多いです。

60
添付資料

1-1
1. No.12 法制度リスク

PFI事業に直接影響を及ぼす法制度の新設、変更
に関するリスクについて、PFI事業者が従分担と
なっています。従分担の内容、考え方をご教示くだ
さい。

詳細は入札公告時に、事業契約書（案）において
示します。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

61
添付資料

1-2
1. No.33 物価変動リスク

インフレおよびデフレによる費用の増減は一定の
範囲内は事業者負担とありますが、「一定」とはど
の程度でしょうか？

入札公告時に公表します。

62
添付資料

1-2
1. No.33 物価変動リスク

「物価変動リスク」の（一定の範囲内）の数値として
の目安をお持ちでしょうか。ありましたら具体的な
指標としてご教授いただけますでしょうか。

質問No.61の回答をご参照ください。

63
添付資料

1-2
1.

№33・
№34

物価変動リスク
№33・№34「物価変動リスク」について記載された
「一定の範囲」とは、どの程度でしょうか。

入札公告時に公表します。

64
添付資料

1-2
2. No.37 埋蔵文化財リスク

市が事前に提示した資料に明示されているものは
事業者リスクとなっていますが、別添資料に調査が
必要となる可能性があると明示されています。しか
し、調査の程度が判断できないため、文化財調査
に関しては市の負担となりませんか。

ＰＦＩ事業者の負担とします。

65
添付資料

1-3
5. No.55 維持管理費変動リスク

№55維持管理費変動リスクについて、法改正に
よって提案時に見込めない点検や機器の追加等
が必要になり維持管理費が増大した場合は市に負
担いただけるのでしょうか。

リスク分担表No.12及びNo.13の通りとします。

66
添付資料

1-3
3. No.56 光熱水費リスク

物価変動以外の光熱水費の変動は事業者負担と
のことですが、物価変動による光熱水費の変動は
貴市にて負担いただけるとの理解でよろしいです
か。

質問No.61のご回答をご参照ください。

67
添付資料

1-3
3. No.59 施設・備品損傷リスク

「施設・備品の損傷（上記以外のもの）」は貴市のリ
スクとなっておりますが、第三者の責によるものも
貴市がリスク負担するとの理解でよろしいですか。

ご理解の通りです。

68
添付資料

1-3
3. No.61 施設・備品損傷リスク

「事故・火災等によるもの（上記以外のもの）」は貴
市のリスクとなっておりますが、第三者の責による
ものも貴市がリスク負担するとの理解でよろしいで
すか。

ご理解の通りです。

69
添付資料

1-3
3. No.62 備品の更新リスク

備品に関しては保障期間も短いのと、償却が早い
ものが多々あります。事業期間に数回更新しなけ
ればならないものや、時代の変化により、より性能
の良いものが生まれてきます。更新の基準を明確
にご指示ください。また、故意又は悪質な利用によ
り壊れてしまったものはどうなるのですか。

更新頻度、時期等については、事業者にて必要な
更新を見込んで提案してください。更新の基準につ
いては、事業期間中、常に要求水準を満たすサー
ビスレベルを保つようにしてください。
故意又は悪質な利用による損傷のリスクは施設・
備品損傷リスクのNo.59に記載の通り市が負担す
ることとなります。

8



実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

70
添付資料

1-3
3. No.63 情報システムリスク

故障や陳腐化に関するリスクも事業者となっていま
すが、事業者が更新していきなさいということです
か。情報システムは時代とともにかなり早く進化す
ると思われます。システムを根本的にいじらなけれ
ばならないケースもあると思います。更新は利用料
と合わせ市との協議となりませんか。

情報システムリスクは原案の通り、PFI事業者の負
担とします。
陳腐化への対応を含めて、提案を行ってください。

71
添付資料

1-3
3. No.63 情報システムリスク

情報システムの陳腐化に関するリスクが事業者負
担となっております。長期に亘る事業期間におい
て、OSのメジャーバージョンアップや通信インフラ
の国家主導による大規模な仕様変更など、予見不
可能な陳腐化については貴市にてご負担いただけ
ませんでしょうか。

PFI事業者の負担とします。

72
添付資料

1-3
3. No.63 情報システムリスク

情報システムのリスクにおいて、陳腐化に関するも
のが事業者負担となっていますが、PFI事業期間内
においても導入初期段階と比較すると陳腐化は想
定されます。この場合、事業者リスクからは切り離
していただけないでしょうか。

PFI事業者の負担とします。

73
添付資料

1-4
3. No.64 需要変動リスク

「※2文化センターの改修による全館または一部閉
館による需要変動等については」とありますが、改
修期間中の需要変動については市負担とするとい
う理解で宜しいでしょうか。

ご理解の通りです。

74
添付資料

1-3
3. No.65 盗難リスク

体育館での盗難に伴うリスクは事業者負担となっ
ております。事業者が善管注意義務を果たしてい
る限り、当該リスクは利用者の自己責任という理解
でよろしいですか。

PFI事業者が善管注意義務を果たしている限りに
おいては、利用者の所有物の盗難に伴うリスクは、
利用者の自己責任となります。
体育館備品の盗難リスクについては、PFI事業者の
負担となります。

75
添付資料

1-4
3. No.75 終了手続リスク

「引渡時の施設性能の低下～諸費用の発生」とあ
りますが、引渡時の施設の状態を具体的に想定さ
れていますでしょうか。

引渡時の施設の状態は、長期修繕計画に基づく修
繕を行い、「本施設等を継続使用できるよう適正な
性能、機能及び美観が維持されている状態」としま
す。
（業務要求水準書（案）P66「(8)事業終了時の対
応」参照）

76
添付資料

2-1
1. 維持管理・運営費相当

警備業務に要する費用は業務の範囲によりかなり
費用が変わってきます。範囲を明確にしていただけ
ますか。また、修繕業務に関する費用がすべて事
業者負担になっているように見受けられますがそ
の範囲を明確にしていただけますか。

警備業務の業務範囲は、要求水準書（案）を参照
し、事業者にてご検討ください。
修繕業務は、リスク分担表において市の負担と
なっていないものについてはPFI事業者の業務とな
り、PFI事業者の費用負担となります。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

77
添付資料

2-1
1. 維持管理業務

⑨長期修繕計画策定業務に要する費用について、
長期修繕計画の策定は開業準備段階から行われ
るものと考えますが、開業準備期間中の維持管理
業務においても長期修繕計画策定に要する費用を
見込んでもよろしいでしょうか。

開業準備業務において、必要となる費用を見込ん
でください。

78
添付資料

2-2
2. (2) 自由提案事業の取り扱い

自由提案事業と自由提案施設をやむを得ず撤退
することとなった場合、何らかのペナルティは想定
されていますでしょうか。想定されていましたら、ペ
ナルティの内容をご開示いただけますでしょうか。

提案した自由提案事業については、原則は提案期
間中は実施していただきます。
自由提案事業と自由提案施設事業の一部又は全
部については、事前に市と協議を行ったうえで、市
の判断により終了させることができます。

79
添付資料

2-2
2. (2) 2)

自由提案施設における自
由提案事業の取り扱い

「新市民体育館及び新駐車場（立体部）と自由提案
施設は、別棟でも合築でも可能」とありますが、業
務要求水準書（P91)には「自由提案事業及び自由
提案施設事業で、土地や施設を目的外使用する場
合においては、行政財産の貸付または目的外使用
許可を得て、必要な使用料を支払うこと」とありま
す。自由提案施設事業は、別棟または合築だけで
なく、行政施設の床の一部を貸付又は目的外使用
許可による提案も可能との理解でよろしいでしょう
か。

ご理解の通りです。

80
添付資料

2-2
2. (2) 2)

自由提案施設における自
由提案事業の取り扱い

自由提案施設事業を土地、建物の目的外使用許
可による提案とした場合、ＰＦＩ事業期間終了後の
取扱い（例：土地の使用許可による別棟設置の場
合、事業者負担にて撤去、／建物の使用許可の場
合は原状復旧義務）などの条件がありましたらご提
示ください。

期間終了時には、事業者負担による撤去、原状回
復が必要です。

81
添付資料

2-2
2. (2) 2)

自由提案施設における自
由提案事業の取り扱い

「新市民体育館及び新駐車場（立体部）と自由提案
施設は、別棟でも合築でも可能」とありますが、業
務要求水準書（P91)には「自由提案事業及び自由
提案施設事業で、土地や施設を目的外使用する場
合においては、行政財産の貸付または目的外使用
許可を得て、必要な使用料を支払うこと」とありま
す。自主提案事業と自主提案施設事業のそれぞ
れに関して、提案条件が異なるのであれば、前提
条件（別棟、合築、使用許可など）や根拠法･条例
などをご教示ください。

要求水準書（案）P90の事業区分をご参照くださ
い。
提案の可否等については、自由提案事業の照会
時に、事業者の提案内容に応じて市が判断しま
す。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

82
添付資料

2-2
2. (2) 2)

自由提案施設における自
由提案事業の取り扱い

「①～④に応じて市は床面積を所有する／しないを
決定し、減免等の条件を設ける」とありますが、①
～④それぞれに具体的な減免等の条件があれば
ご教示ください。

自由提案事業の照会時に、事業者の提案内容に
応じて市が判断します。

83
添付資料

2-2
2. (2) 2)

自由提案施設における自
由提案事業の取り扱い

自由提案施設の取り扱いにつきましては、建築計
画に影響があるため、2018年12月17日～18日の
貴市との対話にて自由提案施設事業の確認を行
い、貴市が床面積を所有するか否かの方針を回答
いただけるとの理解でよろしいですか。

自由提案事業の照会時に、事業者の提案内容に
応じて市が判断します。

84
添付資料

2-2
2. (2) 2)

自由提案施設における自
由提案事業の取り扱い

「①～④に応じて市は床面積を所有する／しないを
決定し、減免等の条件を設ける」とありますが、減
免されるか否かは、入札価格に影響を与える要因
となります。実施方針の説明会にて、延床面積
（12,900㎡以下）に関する、市の要求施設と自由提
案施設の規模の関係性について前提条件をご説
明いただきましたが、同説明時の補足資料をご提
示ください。

説明会での説明内容は以下のとおりです。
規模の関係性については、新市民体育館において
要求施設と自由提案施設の延床面積の合計が
12,900㎡未満である場合、自由提案施設と合築(区
分所有)は可であり、①～④のいずれかに該当し、
公共性が高いと市が判断した場合には市が床を所
有する場合もあります。
また、新市民体育館において要求施設と自由提案
施設の延床面積の合計が12,900㎡を超える場合で
かつ要求施設の延床面積が12,900㎡未満である
場合、自由提案施設と合築(区分所有)は可である
が、市が床を所有することはありません。

85
添付資料

2-2
2. (2) 2) 自由提案施設

「新市民体育館及び新駐車場（立体駐車場）と自由
提案事業は、別棟でも合築でも可」とありますが、
自由提案施設を別棟や合築で提案する場合、自由
提案事業の事業期間は、PFI事業期間と必ずしも
合致しなくとも良いでしょうか。例えば、定期借地権
の設定などにより、民間事業者による提案期間で
の実施は可能との認識でよろしいですか。

第一文のご質問については、提案期間の上限など
の詳細な条件は入札公告時に公表します。
第二文のご質問については、要求水準書（案）の
第10 1． （1）において「なお、本事業は PFI 事業者
が実施することとし、別途事業主体を設立して実施
することは認めない。」と記載されておりますので民
間事業者による実施はできません。

86
添付資料

2-2
2. (2) 2) 自由提案施設

「①～④に応じて市は床面積を所有する/しないを
決定し」とありますが、市が所有する場合の条件に
ついてご教授いただけますでしょうか。
市所有となった場合、自由提案施設における自由
提案事業は貴市に対して使用料を支払うという理
解で宜しいでしょうか。

前段については、質問No.82の回答及び質問No.84
の回答をご参照ください。
後段については、ご理解の通りです。

87
添付資料

2-2
2. (2) 2） 自由提案事業の取り扱い

「①～④に応じて市は床面積を所有する/しないを
決定し、減免等の条件を設ける」とありますが、市
所有と賃料減免の判断は、貴市との対話後、自由
提案事業の内容により個別に判断されるとの理解
で宜しいでしょうか。

自由提案事業の照会時に、事業者の提案内容に
応じて市が判断します。

11



実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

88
添付資料

2-4
3. (2)

サービス購入費の支払回
数等

国庫支出金の増減により変動するかと思われます
が、施設整備費の一括支払と割賦支払の概ねの
割合が決まっていれば、その割合をご教授いただ
けますでしょうか。

質問No.15の回答及び質問N0.59の回答をご参照く
ださい。

89

添付資料2-
4

添付資料2-
5

3. (2)
サービス購入費の支払回
数等

新駐車場（立体部）に関するサービス購入費Ａ１・Ａ
４・Ｄ１・Ｅ１は新駐車場（立体部）を新体育館と一体
で整備する場合は、新体育館の引渡に合わせて支
払時期および回数が変更されるとの理解で宜しい
でしょうか。

ご理解の通りです。

90
添付資料

2-5
3. (3) 1) ①

一括支払施設整備費の支
払方法

「国庫支出金の額の変動に伴う一括支払施設整備
費の変更に係る費用はPFI事業者が負担する」とあ
りますが、国庫支出金の予定額と実際の金額との
差額は、割賦支払施設整備費にて支払われるとの
理解で宜しいでしょうか。

質問No.58の回答をご参照ください。

91
添付資料

2-5
3. (3) 1) ①

一括支払施設整備費の支
払方法

「地方債借入額の変動に伴う一括支払施設整備費
の変更に係る費用は市が負担する」とありますが、
地方債借入額が予定額より多くなった結果、割賦
支払施設整備費の額が減少したことに伴い、金融
機関からの融資借入額が減少する場合、ブレーク
ファンディングコストが生じる可能性がありますが、
当該ブレークファンディングコストも貴市に負担い
ただけるとの理解で宜しいでしょうか。

ご理解の通りです。

92
添付資料

2-6
3. (3) 4) ｻｰﾋﾞｽ購入費D（修繕費）

修繕費の見方は事業者によって差が出てしまうこ
とが考えられます。また、使用方法によっても違い
が出ます。修繕の範囲を明確化していただくこと
と、備品・什器等ははずしてもらうことはできません
か。

修繕及び備品の更新については、すべてPFI事業
者の業務範囲です。

93
添付資料

2-8
4. (3)

需要変動に基づく改定に
関する基本的な考え方

「沼津市体育施設の使用料減免に関する内規」に
該当する市や体育協会による事業は優先予約か
つ減免対象でもあるため、市や体育協会主催の事
業の開催頻度が増えた場合、事業者収入が減少
することが考えられます。サービス購入費の改定
事由としていただけますでしょうか。

サービス購入費の改定に関するPFI事業者と市の
協議事項のひとつとします。
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実施方針に関する質問及び回答

No. 頁 第 1. (1) 1) ① a a) 項目名 質問 回答

94 ―

貴市の体育協会は、本事業の構成団体や協力団
体等として参加できる団体となるのでしょうか。また
は、参加できない団体として参加するグループなど
に対し等しく対応されるのでしょうか。貴市の見解
をお聞かせください。

実施方針P14以降に記載する入札参加者の備える
べき入札参加資格要件を満たす者であれば参画
が可能です。
市体育協会の対応については、市は回答する立場
にありません。

※ページ番号及び該当項目は適宜修正しています
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